AP.43-00033/2010

Zatacznik nr 1 do SIWZ

Zalozenia projektowe

1. Nazwa zamowienia

Wykonanie projektu budowlanego i dokumentacji projektowo-wykonawczej dla przedsiewziecia

pn.: ,Przebudowa i adaptacja budynku pokoszarowego do potrzeb administracyjno-biurowych

Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Olsztynie”.

2. Adres obiektu
Budynek pokoszarowy potozony na dziatkach nr 29/6 i 29/7 obreb 16 przy ul. T. Szewczenki

w Olsztynie.
3. Nazwa i kod ze Wspoélnego Stownika Zamowie nh
Kody CPV
45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkow
45311000-0 Roboty w zakresie okablowania oraz instalacji elektrycznych
45312000-7 Instalowanie systeméw alarmowych i anten
45313000-4 Instalowanie wind i ruchomych schodéw
45314000-1 Instalowanie urzadzen telekomunikacyjnych
45316000-5 Instalowanie systemow oswietleniowych i sygnalizacyjnych
45317000-2 Inne instalacje elektryczne
45330000-9 Hydraulika i roboty sanitarne,
45331000-6 Instalowanie urzadzen grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych
45331100-7 Instalowanie centralnego ogrzewania,
45332000-3 Roboty instalacyjne wodne i kanalizacyjne
45332400-7 Roboty instalacyjne w zakresie sprzetu sanitarnego,
45333000-0 Roboty instalacyjne gazowe
45400000-1 Roboty wykohczeniowe w zakresie obiektow budowlanych
45420000-7 Roboty w zakresie zaktadania stolarki budowlanej oraz roboty ciesielskie,
45430000-0 Pokrywanie podtdg i Scian,
45450000-6 Roboty budowlane wykonczeniowe, pozostate



74222000-1 Ustugi projektowania architektonicznego,
74230000-0 Ustugi inzynierii

4. Nazwa zamawiaj gcego oraz adres
Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Olsztynie
ul. Sw. Barbary 9
10-026 Olsztyn
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1. Czes¢ opisowa

1.1.  Opis ogodlny przedmiotu zamoéwienia

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie projektu budowlanego i dokumentacji projek-
towo-wykonawczej zwigzanych z przebudows i adaptacjg budynku pokoszarowego do potrzeb
administracyjno-biurowych Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej w Olsztynie wraz z zagospodarowaniem terenu.

Funkcje administracyjno-biurowe powinny uwzglednia¢ uzytkowanie obiektu przez dwa
niezalezne podmioty (w proporcjach 50:50). Dlatego wszystkie dokumenty bedgce przedmiotem
zaméwienia nalezy opracowac z uwzglednieniem ww. podziatu.

Budynek biurowy od ok. 1900 roku peit funkcje budynku koszarowego. Po opuszcze-
niu kompleksu koszarowego przez wojsko budynek od wielu lat nie byt uzytkowany.

Celem zamodwienia jest wykonanie niezbednej dokumentacji w celu dostosowania
obiektu do obowigzujacych standardow technicznych, funkcjonalnych, uzytkowych
i eksploatacyjnych i otrzymania pozwolenia na budowe.

Niniejsze opracowanie obejmuje wymagania, jakie musi spetnia¢ wykonawca w zakresie
prac projektowych oraz oczekiwania Zamawiajagcego w zakresie standardow technicznych
i funkcjonalnych.

Zamawiajgcy ktadzie duzy nacisk na uzyskanie najwyzszych standardow w zakresie
zastosowania proekologicznych materiatow i technologii, a takze mozliwie matego zuzycia
energii, niskich kosztéw eksploatacji i maksymalnie ograniczonej emisji zanieczyszczen.
Uwaga: w dalszej czesci zalozen przywotuje sie symbole urzadzen oraz producentow,
gdyz niezbedne byt doprecyzowanie oczekiwan Zamawiajgcego. Do dalszych celow
projektowych nalezy przyjmowaé ponizszg propozycje jako punkt odniesienia i dopuszcza sie
stosowanie urzadzen majgcych takie same cechy funkcjonalne innych producentow

(w rozumieniu ustawy Zamowienia publiczne jako analogiczne, réwnowazne).

1.2.  Opis wymaga n Zamawiaj acego w stosunku do przedmiotu zamdwienia
Przed przystgpieniem do opracowywania dokumentacji projektowej nalezy wykonac
ocene stanu technicznego obiektéw oraz dokonaé weryfikacji otrzymanych od Zamawiajgcego

dokumentdw, w tym inwentaryzacji budowlanych.

2. Opis ogélny przedmiotu zamowienia

2.1. Charakterystyczne parametry okre $lajace obiekt

Dane do charakterystyki uzyskano z inwentaryzacji budowlane;j:

Dane kubaturowe budynku biurowego

Rok budowy budynku ok. 1900




Powierzchnia zabudowy [m?] 1 135,60
Powierzchnia uzytkowa piwnic [m?] 888,18
Powierzchnia uzytkowa parteru [m?] 910,85
Powierzchnia uzytkowa pietra — kondygnacja powtarzalna (1i2) | [m?] 902,50
Catkowita powierzchnia uzytkowa [m?] 4.565,13
Kubatura [m?] 15.352,73




3. Wymagania Zamawiaj gcego w stosunku do przedmiotu zamowienia

Budynek podlega ochronie konserwatorskiej i w zwigzku z powyzszym nie moze by¢
docieplany z zewnatrz.

W zwigzku z likwidacjg starej kottowni pracujgcej na potrzeby catej jednostki wojskowej
dla budynku wezet cieplny zlokalizowany bedzie w piwnicy.

Zamawiajacy przewiduje konieczno$¢ wykonania, miedzy innymi, nastepujacych prac:
1. prace termomodernizacyjne:

1) zbicie starych tynkow i potozenie nowych,

2) zdarcie starej farby z cegietl zewnetrznych, uzupetnienie spoin, zakonserwowanie
cegiet,

3) zamontowanie nowej drewnianej stolarki okiennej,

4) wykonanie nowego ceramicznego pokrycia dachowego (wymiana dachowek
poprzedzona bedzie wymiang wszystkich tat i uzupetnieniem deskowania). Wykonawca
ma ocenié stan konstrukcji dachu drewnianego.

5) docieplenie potaci dachowych od srodka do wysokosci kleszczy oraz wykonanie lekkiej
konstrukcji drewnianej na kleszczach z dociepleniem — wynika to z bardzo wysokiej
przestrzeni poddasza),

6) zagospodarowanie poddasza po uzgodnieniu z Zamawiajgcym.

7) wymiana wszystkich drzwi drewnianych (wewnetrznych i zewnetrznych),

8) wykonanie izolacji pionowej budynku,

9) wykonanie nowej opaski,

10) wykonanie nowych instalacji odgromowych,

11) wykonanie nowych rynien i rur spustowych wraz z elektrycznym systemem grzewczym,

12) wykonanie sufitbw podwieszanych napinanych typu np. EXTENZO Ilub innych
po uzyskaniu akceptacji Zamawiajgcego,

2. inne prace budowlane:
1) zerwanie starych podtug i greséw i wykonanie nowych podtég,
2) wykonanie dwoch wind wewnetrznych,

3. prace elektryczne i automatyka

1) wykonanie nowej wewnetrznej instalacji elektrycznej,

2) wykonanie nowej wewnetrznej instalacji oswietleniowej,

3) wykonanie instalacji automatyki sterujgcej pracg ogrzewania, klimatyzaciji, chtodu,

4) wykonanie sieci komputerowej i systemow dostepu oraz kontroli,

5) zainstalowanie kamer CCTV,

6) system multimedialny i nagto$nienia sali konferencyjnej,

4. prace instalacyjne
1) demontaz starej i montaz nowej instalacji grzewczej (grzejnikowej),

2) montaz central wentylacyjnych,



3) montaz instalacji klimatyzacyjnej (system VRF),

4) wymiana catosci instalacji wodno-kanalizacyjnej wraz z nowymi pionami wynikajgcymi
z koncepcji modernizaciji,

5) montaz gazowych pomp ciepta (klimatyzacja i ciepto odpadowe do systemu)

6) wykonanie kottowni gazowej z kottami kondensacyjnymi.

prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu

1) ogrodzenie terenu,

2) przygotowanie parkingow,

3) oswietlenie zewnetrzne,

4) zagospodarowanie terenu i przygotowanie zieleni

3.1. Architektura i prace budowlane

Rozwigzania architektoniczne powinny nawigzywaé do istniejgcej zabudowy oraz

do porzadku architektoniczno-przestrzennego otoczenia, a takze wytycznych

Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Olsztynie (IZNR(KS) -416/8-148/09).

Zgodnie z decyzjg Warminsko-Mazurskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

w budynku biurowym ma by¢é zamontowana drewniana stolarka okienna i drzwiowa.

Budynek ma zapewnia¢ petng dostepnosc¢ dla osob niepetnosprawnych.

Nalezy odkopa¢ $ciany zewnetrzne budynku do stopy fundamentowej i wykonaé izolacje

pionowa z dociepleniem do poziomu gruntu.

Wykona¢ nowa opaske wokét budynku zapewniajgca zabezpieczenie przed wilgocia.

Opaske wykona¢ z kostki brukowej na podsypce piaskowo-cementowej o spadku 2 %.

Nalezy wymieni¢ wszystkie rynny, rury spustowe oraz obrobke blacharskg na nowe

z blachy ocynkowanej powlekanej w kolorze wynikajgcym =z koloru elewaciji.

Do zabezpieczenia rynien i rur spustowych przed zamarzaniem nalezy zainstalowac

elektryczne przewody grzejne np. firmy Devi lub analogiczne.

Obrébke kominéw nalezy wykona¢ po uprzednim wyreperowaniu kominéw, czapek

kominowych i tynkéw na kominach. Wszystkie styki obrobek blacharskich ze scianami

i kominami uszczelni¢ silikonem do obrdobek blacharskich.

Ze wzgledu na decyzje Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nie wolno wykonywac

docieplenia budynku od strony zewnetrzne.

Uwaga: W zwigzku z prowadzonymi rozmowami w zakresie zmiany decyzji Wojewoddzkiego

Konserwatora Zabytkdw w celu wykonania docieplenia z zachowaniem waloréw architekto-

nicznych, na nalezy uwzgledni¢ dwa warianty wykonania elewacyjnych prac budowlanych.

Wariant pierwszy — obejmuje miedzy innymi nastepujace prace:

- zbicie starych tynkow,

- zmycie wszelkich powtok malarskich z powierzchni cegiet klinkierowych,

- wykonanie nowych tynkéw,

- uzupetnienie spoin w $cianie klinkierowej i zabezpieczenie cegiet przed oddziatywaniem



10.

warunkéw atmosferycznych

Wariant drugi — obejmuje miedzy innymi nastepujace prace: docieplenie cian zawietrznych

styropianem lub weilng mineralng o grubosci wynikajgcej ze zweryfikowanego audytu

energetycznego. Tynk zewnetrzny wykona¢ jako drobny baranek 1,5 mm lub 2 mm.

Kolorystyka elewacji ma by¢ uzgodniona z Zamawiajacym i Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Stolarka okienna ma by¢é wykonana z drewna z zachowaniem detali architektonicznych

ze starych okien. Nalezy zastosowac pakiety trzyszybowe z warstwg przeciwstoneczna.

Pokrycie dachowe podlega remontowi w nastepujgcym zakresie:

zdjecie starych dachowek (do dalszego wykorzystania),

zerwanie wszystkich fat i kontriat,

wymiana uszkodzonych elementéw deskowania,

wykonanie niezbednego zabezpieczenia dachu przed wiatrem i wilgocia,
nabicie nowych tat i kontriat,

potozenie nowych dachowek.

Zamawiajacy przewiduje potozenie dachdéwek ,Harmonie Neu” firmy Creaton. Wszelkie

zmiany nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym i Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.



11. Ze wzgledu na planowane zagospodarowanie poddasza, docieplenie poddasza nalezy
wykona¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w audycie energetycznym. Potacie dachowe
od wewnetrznej strony ociepli¢ ptytami z welny mineralnej do wysokosci kleszczy.
Nad kleszczami wykona¢ zadaszenie, na ktérym wykona¢ docieplenie matami z wetny
mineralnej lub nadmuchang warstwa celulozowego materiatu izolacyjnego. Nalezy pamietac
0 pozostawieniu niezbednych wytazow dachowych oraz kfadek po poruszania sie ponad
kleszczami. Po przedstawienie rachunku kosztéw dopuszczalne bedzie wykonanie
docieplenia poddasza ptytami heraklith o parametrach spetniajacych wymogi izolacyjnosci
wynikajgce z audytu energetycznego.

Wszelkie zastosowane na poddaszu materiaty majg byé zabezpieczone pod wzgledem po-

zarowym.

3.2 Konstrukcje

1. Zabezpieczy¢ wygodny wjazd do budynku osobom niepetnosprawnym.

2. Zwréci¢ szczegoblng uwage na bezpieczenstwo przy projektowaniu wind osobowych w obu
skrzydtach budynku biurowego (zgodnie z koncepcjg modernizacji).

3. Centrale wentylacyjne z odzyskiem ciepta majg by¢ zainstalowane na poddaszu. Jesli
na etapie wykonywania dokumentacji projektowej okaze sie, ze wytrzymatosS¢ stropu jest
zbyt mata na obcigzenie centralami, nalezy wykona¢ dodatkowag stalowag konstrukcje
wsporczg opartg na scianach nosnych.

Na czerpnie i wyrzutnie central wentylacyjnych wykorzystac¢ lukarny.
Zwroci¢ szczegblng uwage na wykonanie przeku¢ przez stropy na potrzeby kanatow

wentylacyjnych.

3.3 Instalacje
Zaktada sie wymiane wszystkich instalacji elektrycznych, grzewczych, wodnych

i kanalizacyjnych.

3.3.1 System grzewczy i chtodniczy

Budynek biurowy ma by¢ zasilany z kottowni gazowej posadowionej w piwnicy.

Szacunkowe zapotrzebowanie na moc grzewczg wynosi ok. 400 kW. Wynika to miedzy
innymi z niemoznoséci docieplenia budynku biurowego ze wzgledu na decyzje Konserwatora.

Zapotrzebowanie na chtdéd wynosi ok. 260 kW.

Dla zapewnienia energii cieplnej przewiduje sie zainstalowanie nastepujacych urzadzen:
- cztery gazowe pompy ciepta SGP-EW240M2G2W firmy Sanyo o mocy grzewczej 80 kW

kazda tj. razem 320 kW,

- gazowy kociot kondensacyjny C230-210 Eco firmy DeDietrich o mocy 210 kW,

Dla zapewnienia chtodu przewiduje sie zainstalowanie nastepujacych urzadzen:



- cztery gazowe pompy ciepta SGP firmy Sanyo o mocy chtodniczej 71 kW kazda tj. razem
284 kW,

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania bilansu energetycznego budynku

we wlkasnym zakresie w celu zweryfikowania powyzszych szacunkéw.

Gazowa pompa ciepta w okresie letnim produkuje chtéd, a w zime grzeje.
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Podstawowe parametry techniczne gazowej pompy ciept  a

Moc chfodnicza 71 kW
Moc grzewcza (standard) 80 kW
Zuzycie gazu GZ E - chiodzenie 6,18 Nm*/h
Zuzycie gazu GZ E - grzanie 5,88 Nm*/h
Energia elektryczna — chitodzenie 1,35 kW
Energia elektryczna — grzanie 1,54 kW

W okresie zimowym energia cieplna do centralnego ogrzewania bedzie pobierana
Zz gazowych pomp ciepta oraz gazowego kotta kondensacyjnego pracujacego jako urzadzenie
szczytowe.

Proponuje sie zainstalowanie gazowego kotta kondensacyjnego C230-210 Eco firmy

DeDietrich o mocy grzewczej 210 kW.

3.3.2 Instalacje centralnego ogrzewania
Wewnetrzne instalacje grzewcze podlegaja calkowitej wymianie.

2. Wewnetrzne instalacje grzewcze zrealizowane maja byé 2z zastosowaniem
klimakonwektoréw indukcyjnych firmy Swego oraz grzejnikow.

3. Do klimakonwektora dostarczane jest kanatem Swieze powietrze, o statej temperaturze,

uzdatnione wstepnie w centrali klimatyzacyjnej, w ilosci wynikajgcej z wymogow
higienicznych (powietrze pierwotne). Powietrze to wyplywajac z dysz klimakonwektora
podsysa cze$¢ powietrza z pomieszczenia (powietrze wtérne), ktére przeptywa nastepnie
przez wezownice. W zaleznosci od chwilowego obciazenia cieplnego pomieszczenia,
powietrze wtérne jest ogrzewane lub ochtadzane.
W okresach, gdy wentylacja jest wylgczona ciepto przekazywane jest do pomieszczenia
na drodze konwekcji. Regulacja temperatury w pomieszczeniu jest realizowana za pomoca
termostatu sterujgcego dwoma zaworami z sitownikami, umieszczonymi na zasilaniu wody
lodowej i wody grzewczej. Termostat prowadzi sekwencyjng regulacje chtodzenia i grzania,
dzieki czemu nie ma mozliwosci jednoczesnego zasilania klimakonwektora wodg ciepta
i zimna, (zakresy chlodzenia i grzania oddzielone sg strefg neutralng o szerokosci 2 K).

4. Klimakonwektory indukcyjne majg by¢ zamontowane w pomieszczeniach biurowych
pod oknami (na takich samych zasadach co grzejniki).

5. W pozostatych pomieszczeniach, w ktorych instalowanie klimakonwektorow jest niezasadne
ze wzgledow technicznych i ekonomicznych nalezy zainstalowaé grzejniki konwekcyjne.

6. Wewnetrzne instalacje grzewcze nalezy wykonaé¢ w systemie rur stalowych tgczonych przez
Zgniatanie zlgczy typu ,press” np. firmy KAN-therm Steel lub podobne. Jesli to tylko bedzie
mozliwe do prowadzenia przewodow przez Sciany i stropy, wykorzystywaé otwory

po zdemontowanych rurach.
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7. Dla uzyskania maksymalnego efektu oszczednosci energii zaleca sie stosowanie
grzejnikbw ThermX2 firmy Kermi, w ktérych przeptyw czynnika grzewczego odbywa sie
w poszczegolnych pitytach szeregowo.

8. Grzejniki majg by¢ wyposazone w zawory z gtowicami termostatycznymi na zasilaniu,
a na odptywie w zawory odcinajace.

9. Poniewaz wymianie podlega¢ bedg wszystkie podtogi i posadzki wewnetrzne instalacje
grzewcze nalezy prowadzi¢ pod podtoga przy $cianie, a grzejniki majg by¢ zasilane od dotu.
W zalezno$ci od lokalnych mozliwosci stosowa¢ wyprowadzenia rur instalacji grzewczych

ze $ciany lub w ostatecznosci z podtogi.
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3.3.3 Instalacje wodno-kanalizacyjne

1. Nalezy wycig¢ stare instalacje wodne i kanalizacyjne i wykonaé nowe.

2. Ciepta i zimna woda oraz instalacja kanalizacyjna majg by¢ doprowadzone do punktow
wskazanych w koncepcji modernizacji. Przewiduje sie konieczno$é wykonania dodatkowych
pionéw wodno-kanalizacyjnych.

3. Ciepta woda uzytkowa ma by¢ przygotowywana w punktach poboru przy uzyciu
elektrycznych urzadzenh grzewczych.

4. Wszystkie elementy armatury majg by¢ w wersji oszczednej tj. z perlatorami oraz w wersji

wandaloodporne;j.

3.3.4 Instalacje odgromowe

Istniejacy instalacje odgromowg nalezy zdemontowaé. Po wykonaniu prac zwigzanych
z ociepleniem budynku lub pracami konserwatorskimi wykonaé nowg instalacje piorunochronna.
Instalacja odgromowa na modernizowanym dachu wykona¢ w postaci siatki zwoddw poziomych
niskich, drutem stalowym ocynkowanym g 6mm. Zwody nalezy uklada¢ na wspornikach
mocowanych do dachu.

W celu unikniecia niebezpiecznych naprezen jakie moga powsta¢ na skutek zmian
temperatury, nalezy stosowac elastyczne elementy taczace przewody instalacji miedzy soba.
Przewody odprowadzajace wykona¢ tym samym drutem na wspornikach. Na wysokosci 1,3 m
nad terenem wykonaé¢ zigcza kontrolne. Po wykonaniu instalacji nalezy dokona¢ pomiaru

rezystancji uziemienia.

3.3.5 Oswietlenie
Ze wzgledu na mate zuzycie energii elektrycznej oraz duzg zywotno$¢ zaleca sie
zastosowanie oswietlenia typu LED zamiast oswietlenia tradycyjnego. Dotyczy to zaréwno
os$wietlenia wewnetrznego jak i zewnetrznego.
SzczegoOtowy dobor oswietlenia ma byé przeprowadzony na etapie opracowywania

dokumentacji projektowej zgodnej z zatwierdzong przez Zamawiajgcego koncepcja.

3.3.6 Wentylacja
1 Centrale wentylacyjne przewidziane sg do zapewnienia $wiezego powietrza
w pomieszczeniach biurowych i salach konferencyjnych, a takze do wstepnego ogrzewania

lub chtodzenia pomieszczeh.
2 Przewiduje sie zainstalowanie jednej centrali wentylacyjnej na kazda kondygnacje
w budynku biurowym. Gdyby ze wzgledéw technologicznych lub innych utrudnien
nie mozna byto w ten sposéb zapewni¢ wentylacji, ogrzewania i chtodu, nalezy rozdzieli¢

centrale po dwie na kondygnacije.
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Wentylacja poszczegollnych pomieszczen odbywaé sie bedzie przy wykorzystaniu
klimakonwektoréw indukcyjnych. W pomieszczeniach, w ktérych nie ma mozliwosci zamon-
towania klimakonwektora, a wymagana jest wentylacja mechaniczna ma byé zastosowany
tradycyjny system wentylacji z kratkami nawiewnymi i wywiewnymi.

W pomieszczeniach, w ktérych wykorzystuje sie wentylacje mechaniczng nie stosuje sie
wentylacji grawitacyjne;j.
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3.3.7 Automatyka

WYMAGANIA OGOLNE

Centralny Komputerowy System Nadzoru (BMS) ma za zadanie kontrolowanie

wyznaczonych procesow i procedur utrzymania oraz obstugi budynku. Realizowane przez BMS

funkcje musza zapewnia¢ realizacje wielu funkcji, a w szczegdlnosci:

Sprawne kompleksowe zarzgdzanie funkcjonowaniem budynku zapewniajace
utrzymanie najwyzszego komfortu przebywajacych w nim osob.

Umozliwienie wzajemnych interakcji i wymiany informacji pomiedzy zainstalowanymi
w budynku systemami technicznymi.

Cigglta kontrole i natychmiastowe alarmowanie o stanach awaryjnych oraz
bezposredniego zagrozenia mogacego prowadzi¢ np. do utraty zycia lub mienia.

Biezgce $Sledzenie stanu wszystkich urzadzen i instalacji technicznych podtaczonych
do systemu, pozwalajgcg na szybkg i wlasciwg oraz zgodng z odpowiednimi
procedurami reakcje w przypadku awarii lub wystgpienia jakichkolwiek usterek.
Zarzadzenie zuzyciem energii, a w szczegolnosci efektywnym jej wykorzystaniem.
Kontrole kosztow eksploatacji budynku, a w szczegdlnosci monitorowanie zuzycia
mediéw energetycznych (ciepto, chtdd, energia elektryczna) pozwalajace na jej
rozliczanie oraz optymalizacje kosztow zuzycia.

Optymalizacje kosztow pracy wszystkich urzadzen oraz ich niezawodne funkcjonowanie,
a w szczego6lnosci zapewnienie wiasciwych okresow konserwacji i przegladéw
pozwalajgcych na przedtuzenie ich zywotnosci.

Zapisywanie i archiwizacje rejestrowanych w systemie zdarzen i mierzonych parametréw

pracy instalacji technicznych w budynku.

Dla zapewnienia wiasciwej realizacji powyzszych funkcji system BMS musi

sie charakteryzowa¢ nastepujgcymi cechami:

tzn.

centralnym komputerowym stanowiskiem zarzadzania i nadzoru integrujgcym
na wspolnej platformie software'wej wszystkie systemy teletechniczne w budynku;
integracjg systeméw technicznych na poziomie wspdlnego protokotu komunikacyjnego

z wykorzystaniem otwartych standardéw komunikacyjnych.

Wszystkie systemy zainstalowane w budynku musza pracowac¢ w sposGb autonomiczny

mie¢ mozliwosé niezaleznej realizacji przeznaczonych im funkcji, ponadto muszg

gwarantowaé¢ zdolno$¢ do petnej integracji w ramach nadrzednego systemu zarzgdzajgcego

BMS. System zarzadzajgcy BMS ma stanowi¢ komputerowy uniwersalny interfejs uzytkownika,

ktory w przyjazny, graficzny sposéb pozwala centralnie zarzadzaé i automatycznie nadzorowaé
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instalacje techniczne oraz bezpieczenstwa w budynku, zapewniajgc komfort, bezpieczenstwo
oraz minimalizowanie kosztow eksploatacji.

Niezalezne instalacje pracujace w ramach BMS i realizujgce swoje podstawowe funkcje
muszg by¢ powigzane z innymi systemami poprzez system zarzadzajacy lub by¢ potgczone
bezposrednio w przypadkach, gdy ma by¢ zapewniona niezbedna niezawodnos¢ wykonania
funkcji zwigzanych z bezpieczenstwem ludzi. Rozwigzanie zaoferowane ma rowniez dawac
bardzo duza elastyczno$¢ koncowemu uzytkownikowi na etapie aranzacji pomieszczen oraz
pozniej w trakcie eksploatacji. W przypadku zmian funkcjonalnych pomieszczen lub zmian
funkcji systeméw, zaoferowane urzadzenia muszag umozliwia¢ tatwg rozbudowe oraz korekty

dokonywane w oprogramowaniu.
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ZAKRES INTERGACJI W RAMACH BMS

Centralny Komputerowy System Nadzoru (BMS) musi integrowa¢ i umozliwia¢ zdalng

obstuge nastepujacych systemoéw technicznych w budynku:

1) Systemy automatyki instalacji sanitarnych i elek  trycznych

Obejmujg w szczegolnosci (lecz nie ograniczaja sie do):

obstuge i sterowanie urzadzen wentylacyjno-klimatyzacyjnych i grzewczych wentylacji
bytowe],

odwzorowanie dziatania urzgdzen obstugiwanych z Systemu Alarmowania Pozaru,
obstuge i sterowanie instalacji przygotowania i dystrybucji ciepta i chtodu technologicz-
nego,

nadzor i sterowanie pracg wezta cieplnego,

monitorowanie zuzycia mediéw energetycznych (woda, ciepto, chiéd, energia
elektryczna) oraz rozliczanie kosztéw ich zuzycia,

optymalizacja pracy urzadzen i zarzadzanie zuzyciem energii,

zintegrowane sterowanie komfortem w pomieszczeniach i oswietleniem,

monitorowanie stanu podstawowych urzadzen i systemow instalacyjnych,

monitorowanie stanu urzgdzen w instalacjach hydrantowych i hydroforowych,
monitorowanie instalacji i urzadzen elektroenergetycznych.

sterowanie o$wietlenia

monitorowanie pracy wind etc.

2) Systemy bezpiecze Astwa

Obejmujace w szczegolnosci (lecz nie ograniczajac sie do):

system kontroli ruchu osobowego (kontrola dostepu),

system sygnalizacji wkamania i napadu,

system wykrywania i sygnalizacji pozaru, obejmujgcy réwniez monitoring urzgdzen
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpozarowym obiektu oraz sterowanie tych
urzadzen (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ppoz.),

system naglosnienia alarmowego w zakresie monitorowania pracy jego urzadzen
(zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ppoz.),

system nadzoru telewizyjnego CCTV ma byé zrealizowany przy uzyciu kamer
wewnetrznych na kazdej kondygnacji budynku biurowego w ilosci wynikajacej z nowego
podziatu funkcyjnego, kamer zewnetrznych do nadzoru bram wjazdowych i ewakuacyj-

nych oraz parkingu.

Wszystkie podsystemy wchodzace w zakres integracji BMS muszg pracowac¢ w sposéb

autonomiczny, tzn. muszg mie¢ mozliwos¢é niezaleznej realizacji  przypisanych

im autonomicznych zadan i funkciji.
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Zaproponowane systemy majg mie¢ mozliwosé wzajemnej integracji w ramach
Centralnego Systemu Nadzoru instalacji technicznych i bezpieczehstwa na poziomie wspolnej
platformy software’owej z wykorzystaniem, tam gdzie jest to konieczne, otwartych protokotow
komunikacyjnych pozwalajgcych na pelng integracje wszystkich instalacji technicznych
w budynku. Zapewnienie wihasciwej komunikacji pomiedzy poszczegdélnymi systemami
i Komputerowym Centralnym Stanowiskiem Nadzoru umozliwiajgcym integracje systemu
w ramach BMS lezy zar6wno po stronie dostawcy urzadzen jak i systemu BMS, gdyz wigze sie

to z koniecznoscig udostepniania odpowiednich zasobéw po obu stronach.
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Stosowanie otwartych standardéw komunikacyjnych daje gwarancje stosunkowo tatwej
i nie generujgcej zbednych i dodatkowych kosztow integracji systeméw, a ponadto umozliwia
latwg rozbudowe i podigczenie urzadzen innych dostawcOw nie narazajgc Inwestora
na monopolistyczne podejscie potencjalnych integratoréw systemu.

Na etapie projektu wykonawczego sprecyzowane zostang scenariusze wykorzystania

systemu BMS.

KONFIGURACJA SYSTEMU BMS.
Centralny Komputerowy System Nadzoru (BMS) musi skiada¢ sie zasadniczo
Z nastepujacych elementow:

- Dedykowany dla BMS redundantny serwer, umozliwiajacy podigczenie i integracje
budynkowych systemoéw teletechnicznych oraz zapewniajacy réwnorzedny dostep
dla stacji operatorskich do wszystkich rekordow i tabel zdefiniowanych w bazie danych.
Musi byé mozliwa cigglta obstuga operatorska wszystkich podigczonych systemoéw.
Serwer musi by¢é wyposazony we wszystkie konieczne przylacza komunikacyjne
do podigczanych systemow (np. karty komunikacyjne) oraz system archiwizacji
(oprogramowanie i naped) danych na ptytach DVD, taSmach DAT etc.

- Trzy stacje operatorskie dedykowane dla instalacji technicznych (stanowisko
do zarzadzania wentylacja, klimatyzacjg, urzgdzeniami sanitarnymi, energig elektryczna,
rozliczaniem mediow wewnetrznych etc., stanowisko ochrony przeciwpozarowej,
stanowisko kontroli dostepu, sygnalizacji wiamania i nadzoru telewizyjnego CCTV przy
czym ilos¢ dodatkowych $ciennych monitorow CCTV okresli projekt branzowy tych
instalacji). Oparte o komputery klasy PC stanowiska stacji operatorskich wraz
z oprogramowaniem graficznym musza umozliwia¢ operatorom réwnorzedny dostep
do wszystkich sterowanych i monitorowanych punktoéw oraz funkcjonowac jako podsta-
wowy interfejs zintegrowanego systemu BMS. Dostep operatorow do odpowiednich
zasobow systemu oraz mozliwo$¢ oddziatywania na obstugiwane przez nich urzadzenia
i instalacje musi by¢ chroniony hastem tak, aby byt on mozliwy tylko dla oséb uprawnio-
nych (minimum poziomow dostepu okreslone zostanie na etapie projektowania).

- Dwie drukarki do rejestrowania na papierze listy alarméw (minimalna predkosé
drukowania 132 kolumny/160 znakdéw na sekunde). System w przypadku wydania
polecenia druku do drukarki nie dziatajgcej musi automatycznie skierowaé strumienh
danych do drukarki zastepczej.

- Drukarka kolorowa do rejestrowania na papierze raportow systemowych i operatora
oraz trendow.

- Sie¢ komunikacyjna. Udostepnianie zasobOw serwera dla poszczegoélnych staci
operatorskich musi odbywaé sie z wykorzystaniem sieci wykorzystujgcych odpowiednie

protokoty komunikacyjne (np. TCP/IP).
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- Zaréwno serwer jak rowniez stacje operatorskie muszag pracowac pod kontrolg systemu

operacyjnego zapewniajgcego jednoczesng obstuge kilku programow.

Ewentualna rozbudowa stanowiska centralnego moze by¢ dokonana przez dotgczenie

do sieci kolejnych stacji komputerowych.
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PRODUKTY | SYSTEMY

- Podstawowe elementy Centralnego Komputerowego Stano  wiska Nadzoru (BMS)

Oprogramowanie systemowe stacji graficznej umozliwiajacej obstuge operatorska
wszystkich podigczonych do BMS systeméw i instalacii.
W ramach poszczegoélnych stanowisk komputerowych nal ezy zainstalowa ¢ odpowiedni
sprzet bedacy w momencie realizacji najlepszym (najszybszym, n  ajbardziej
niezawodnym) dost epnym na rynku i spetniaj acym najwy zsze wymagania z punktu
widzenia wla $ciwej pracy serwera i stacji operatorskich.
Nalezy stosowac sprzet renomowanych dostawcow podlegajacy procedurze odpowiedniego
sprawdzenia i gwarancji jakosci.
Zasilanie dla serwera systemu BMS oraz stacji operatorskich musi by¢ prowadzone
z centralnego UPS-a.

Drukarki alarmow, trendow i raportéw (zasilanie ma byé prowadzone z centralnego UPS-a).

Podstawowe elementy dla instalacji systemow automat yki instalacji sanitarnych i elek-
trycznych
- Swobodnie programowalne sterowniki cyfrowe oparte na technologii DDC bezposrednio
sprzezone z aparaturg obiektowg (np. czujniki pomiarowe) stuzgce do sterowania
i kontroli urzadzen wentylacyjno-klimatyzacyjnych, grzewczych i wodnych, zarzadzania
energig oraz sterowania i monitorowania innych urzadzen technicznych w budynku.
- Sie¢ komunikacyjna umozliwiajgca wymiane danych pomiedzy poszczegoinymi
sterownikami (centralkami) i centralnym stanowiskiem nadzoru i zarzadzania budynkiem.
- Kompletna aparatura obiektowa pozwalajgca w pelni realizowaé wszystkie wyzej
wymienione funkcje (np. czujniki wilgotnosci, temperatury, obecnosci, presostaty, zawory
regulacyjne, sitowniki itp.)
- Rozdzielnice zasilajaco-sterujgce zawierajgce przekazniki, zabezpieczenia silnikow,
transformatory, okablowanie wewnetrzne, moduly podigczeniowe.
- Trasy kablowe sygnatéw sterujacych.

- Trasy kablowe zasilajgce dla silnikow pomp, wentylatoréw, nawilzaczy.

Podstawowe elementy dla instalacji systeméw bezpiec zenstwa
- Mikroprocesorowe, w petni analogowe centrale wykrywania i sygnalizacji pozaru,
posiadajgce wszystkie (wymagane prawem i przepisami ) certyfikaty do stosowanie
na rynku polskim wraz z analogowymi, adresowalnymi czujkami termicznymi,
optycznymi ewentualnie czujkami wielosensorowymi, modutami sterujgcymi i monitoru-

jacymi oraz innymi niezbednymi elementami.
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Mikroprocesorowy system nagto$nienia alarmowego (ostrzegawczego i ewakuacyjnego)
z urzadzeniami centralnymi w pomieszczeniu ochrony i gto$nikami rozmieszczonymi
w budynku, z mozliwoscig automatycznego nagtadniania stref i obszaréw nagranymi
komunikatami i mozliwoscig nadrzednego nagtasniania z pulpitu ewakuacyjnego,
posiadajgcy wszystkie (wymagane prawem i przepisami) certyfikaty do stosowania
na terenie kraju.

Mikroprocesorowe centrale kontroli dostepu wraz z czytnikami kart, czujkami
monitorowania stanu drzwi, zaczepami elektromagnetycznymi oraz innymi niezbednymi
elementami.

Mikroprocesorowe centrale alarmowe sygnalizacji wlamania i napadu klasy “S” wraz

ze wszystkimi elementami peryferyjnymi posiadajgce certyfikaty Techomu.
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- System telewizji dozorowej CCTV.
- Sie¢ komunikacyjna umozliwiajgca wymiane danych pomiedzy poszczegolinymi

sterownikami (centralkami) i centralnym stanowiskiem nadzoru i zarzadzania budynkiem.

OPROGRAMOWANIE STANOWISKA CENTRALNEGO

Z punktu widzenia Centralnego Stanowiska Sterowania i Nadzoru kazdy z dostepnych
i podtaczonych punktéw instalacji technicznych w budynku musi by¢ mozliwy do odczytu
oraz ewentualnej modyfikacji z poziomu stanowiska operatorskiego przez uprawnionego
operatora. System operatorski musi gwarantowa¢ operatorowi maksimum informaciji
dotyczacych obstugiwanych przez niego instalacji. Ponadto musi wspomaga¢ go w podejmo-
waniu whlasciwych decyzji zwigzanych z obstuga instalacji dzieki systemowi odpowiednich
podpowiedzi i automatycznych reakcji na wynikte zdarzenia. Struktura systemu operatorskiego,
a w szczegolnosci hierarchia obrazéw synoptycznych musi by¢ przejrzysta i tatwa w nawigacji.
Przechodzenie pomiedzy poszczegdlnymi obrazami i akcje operatorskie musi odbywac sie

przy pomocy myszki i / lub klawiatury.

Opis funkcjonalny

1. Wszystkie gtéwne elementy oprogramowania w tym paski menu, komunikaty systemowe
i grafiki majg by¢ w jezyku polskim.

2. Oprogramowanie interfejsu operatora ma zapewnia¢ dynamiczny dostep do bazy danych
SQL oraz pozwala¢ na wyswietlanie i modyfikowanie danych systemowych w czasie
rzeczywistym.

3. Zarzadzanie wszystkich instalacji technicznych ma odbywaé sie za pomocg hierarchicznie
powigzanych grafik.

Podstawowym narzedziem do komunikacji i wydawania polecen jest mysz komputerowa.
System ma wykorzystywac takie elementy MS Windows jak: przeciggane menu, okienka
dialogowe, zblizanie (powiekszanie) elementow obrazu, barwy i animacje ulatwiajgce
zrozumienie pracy réznych instalacji. Opisy grafik, punktéw, alarméw itd. muszg byé
modyfikowalne tylko przez uprawnionego operatora.

6. Operator uzyskuje dostep do systemu po podaniu kodu identyfikatora i hasta kontrolnego.
System musi posiada¢ mozliwos¢ zaakceptowania réznych operatorow w ilosci okreslonegj
na etapie projektowania, przypisanych do odpowiednich pozioméw uprawnien i pozioméw
bezpieczenstwa.

7. Zakonczenie pracy operatora (wyjscie z systemu) odbywa sie na zadanie operatora,
poprzez wyboér odpowiedniej instrukcji z paska menu, lub automatycznie, jezeli ani mysz
ani klawiatura nie sg uzywane przez swobodnie predefiniowany okres czasu. Wszelkie

operacje wejscia / wyjscia z systemu muszg sie automatycznie zapisywac¢ w logu zdarzen.
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8. Dostep operatora do poszczegoélnych punktéw / grafik / pozioméw / funkcji systemu musi
by¢ kontrolowany przez przypisang mu hierarchie graficzng i jego przywileje.

9. Dane wyswietlane na grafice musza by¢ przypisywane niezaleznie od adresu fizycznego
sterownika / centralki z ktorej pochodzg, kanatu komunikacyjnego czy typu punktu. Grafiki
muszg mie¢ mozliwo$¢ programowania w czasie normalnej pracy systemu. Poszczegolne
punkty muszg mie¢ mozliwos¢ przypisania do wielu grafik. Grafiki muszg mie¢ rowniez
mozliwo$¢ zobrazowania punktéw wyliczanych i pseudo punktéw jak rowniez programowa-
nia od nich zdarzen. Kazdy punkt fizyczny przypisany grafice musi posiada¢ deskryptor
alfanumeryczny w jezyku polskim o diugosci 16 znakoéw oraz dodatkowy opis punktu

o diugosci 30 znakow.
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10.

11.

12.

13.

14

15.

16.

17.

Podczas zaglebiania sie w obrebie hierarchii grafik muszg byé wySwietlane nazwy
poszczegolnych grafik (najczesciej nazwy obiektéw lub instalacji, ktore dane grafiki
przedstawiajg) o diugosci do 255 znakow. Istnieje mozliwos¢é poruszania sie dowolnie
po drzewie hierarchii przez operowanie myszag jak réwniez przechodzenie
do poszczegolnych grafik poprzez nazwy lub swobodnie definiowane skroty jak rowniez
poprzez wybieranie interesujgcych operatora punktéw.

System musi posiada¢ narzedzia sortowania danych w celu dowolnego kierowania danych
do danego stanowiska (stacji) operatora lub okreslonego urzadzenia wyj$ciowego,
np. drukarki. Klasy punktow sa wybierane dowolnie, jak na przyktad wszystkie punkty
wykrywania pozaru, punkty pozarowe drugiego pietra itd. Wyswietlanie i / lub przesytanie
danych na drukarke lub monitor nastepuje w sytuacji dopasowania przeszukiwanej klasy
punktu z rzeczywistg przypisang do punktu.

Wartosci punktow fizycznych i pseudo musza byé przechowywane w bazie danych SQL
i wySwietlane przez system w czasie rzeczywistym z odpowiednimi deskryptorami, statusem
lub wartoscig analogowag i odpowiednig jednostkg miary. Dla pokazania statusu
poszczegdlnych punktéw i stanéw alarmowych wykorzystuje sie zmiane koloréw symboli
na grafice i animacje. Wszystkie punkty muszg by¢ dynamiczne odswiezane.

Operatorzy posiadajgcy stosowne uprawnienia muszg mieé mozliwosé bezposredniej
zmiany warto$ci punktéw z poziomu stanowiska centralnego. Operacji tej mozna dokonywac¢

za pomocag myszki jak i poprzez klawiature.

. Okno punktow cyfrowych (zaréwno wejscia jak i wyjécia) pokazuje aktualny stan danego

punktu (np. pozycja sitownika zaworu. ZAMKNIETE, OTWARTE), a operator musi mie¢
mozliwo$¢ wyboru dowolnego stanu i tym samym wysterowania fizycznego urzadzenia
odpowiadajgcego danemu punktowi (zamkniecia lub otwarcia przyktadowego zaworu).

Okno punktéw analogowych (zarébwno wejscia jak i wyjscia) pokazuje analogowg wartos¢
dziesietng danego punktu (np. warto$¢ temperatury zewnetrznej). Operator musi mie¢
mozliwo$¢ zmiany wartosci za pomocg myszki (strzatkami w gore/ w doét) lub z klawiatury.
Nowa warto$¢ analogowa jest przekazywana do odpowiedniego sterownika, ktory w tym
wypadku musi zignorowa¢ wartos¢ rzeczywistg (odczytywang z czujnika lub wynikajaca
z algorytmu regulaciji).

W celu umozliwienia zapoznania sie i pracy z systemem nawet malo doswiadczonym
operatorom musi byé on wyposazony w rozbudowang funkcje pomocy. Pomoc musi byé
w formie dokumentu hypertekstowego zawierajgcego odwotania kluczowych stéw do innych
jego czesci.

Operator musi mie¢ mozliwosé podzielenia lub zmiany wielkosci poszczegdlnych okien.
Istnieje mozliwosé rownoczesnego przeglagdania w jednym oknie dowolnej grafiki,

a w drugim np. innej grafiki, arkusza kalkulacyjnego, wykresu stupkowego, edytora tekstow
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18.

itp. Umozliwi to monitorowanie w czasie rzeczywistym dowolnej instalacji podczas
réwnoczesnej pracy np. z arkuszem kalkulacyjnym.

Oprogramowanie centralnego stanowiska nadzoru BMS musi zapewniaé uzytkownikowi
maksymalng elastyczno$é, tj. tatwe modyfikowanie i dostosowanie do specyficznych wyma-
gan urzadzenh technicznych zainstalowanych w budynku, zastosowanego oprogramowania
oraz wewnetrznych procedur operacyjnych i podziatu zadan personelu. Zmiana konfiguracji
systemu, parametrow programowych i rekordéw bazy danych musi by¢ mozliwa podczas
normalnej pracy systemu poprzez wybér odpowiednich polecen z menu lub wprowadzenie

ich z klawiatury.
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Alarmy
Oprogramowanie systemu centralnego sterowania i nadzoru przekazuje operatorowi
wszystkie alarmy zgtaszane przez sterowniki i centralki. Komunikaty alarmowe musza by¢
wys$wietlane wg swobodnie definiowanych priorytetow alarméw (jako pierwszy alarm pozarowy,
drugi alarm bezpieczenstwa, itd.) w kolejnosci chronologicznej (pierwsze sga komunikowane
alarmy najwcze$niej zgtoszone). System musi posiada¢ mozliwo$¢ segregacji poziomow
alarmow oraz buforowania alarméw zgtaszanych jednoczesnie w iloSciach ustalonych na etapie
projektowania. Tryb obstugi alarméw jest aktywny zaréwno w przypadku pracy jaki i braku pracy
operatora. Komunikaty alarmowe musza by¢ wyswietlane w osobnym okienku dialogowym
i zawiera¢ miedzy innymi nastepujace informacje:
- identyfikator stanu alarmowego, warto$¢ analogowag punktu lub jego status, identyfikator
punktu w jezyku polskim.
- unikalny dla kazdego punktu komunikat alarmowy, np. “Wylgczenie wentylatora
w zwigzku z bardzo wysokim cisnieniem w kanale wylotowym”. Komunikat ten moze
zawiera¢ w 2 liniach do 160 znakdw.
Alarmy muszg by¢ kierowane do odpowiednich operatoréw, stacji operatorskich i drukarek
zgodnie z dowolnie przypisywanym im “kierunkiem”. Kazde urzgdzenie peryferyjne przypisane
do “kierunku” danego alarmu musi wyswietla¢ i / lub drukowa¢ informacje o alarmie.
Potwierdzanie alarméw odbywaé ma sie tylko przez upowaznionego operatora.
Kazdy punkt dostepny dla systemu musi mie¢ przypisang klase alarmu. System ma mie¢ klasy
alarmowe w ilosci okreslonej na etapie projektowania. Kazda klasa musi mie¢ mozliwos¢
dowolnego przypisania do ktorejs kombinacji nastepujacych atrybutéw alarméw:
- Czas trwania sygnatu dzwiekowego (wcale, 10s, 20s, do wytgczenia).
- Rodzaj (pliki WAV) i czestotliwos¢ powtarzania sygnatu dzwiekowego (wolna - srednia -
szybka).
- Druk alarmu, przekierowanie na stacje operatorska i identyfikator drukarki.
- Zmiana barwy elementu graficznego reprezentujgcego dany punkt.
- Algorytm zdarzen dowolnie definiowany w edytorze Visual Basics.
- Pojedyncze lub grupowe mozliwosci potwierdzania alarmu.
- Funkcja ponownego alarmowania po wykryciu zdefiniowanego zdarzenia lub czasu.
- Przypisanie alarméw tylko do poszczegdlnych operatoréw lub stacji operatorskich.
- Przypisanie alarméw do numerdw pagerdw lub wysytanie SMS do operatorow sieci
komaorkowych, e-maili.
- Przypisanie automatycznego otwierania sie dedykowanej grafiki w przypadku
wystagpienia alarmu.
System musi posiada¢ widoczny na monitorze wskaznik niepotwierdzonych alarmow
powiadamiajacy operatora o alarmach w obrebie systemu. Oprocz tego system musi umozliwiac

zmiane barwy symbolu graficznego punktu bedacego w alarmie (np. symbole punktéw
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bedacych w alarmie niepotwierdzonym migajg na czerwono, za$ po potwierdzeniu alarmu
przybierajg barwe czerwona)

Komunikaty limitu czasu pracy (np. limit czasu pracy urzadzeh pomiedzy remontami)
muszg by¢ prezentowane i przetwarzane jak komunikaty alarmowe. System musi posiadac

zaawansowane funkcje zarzgdzania konserwacjg urzadzen w oparciu o liczniki pracy.

Raporty

1. System musi posiada mozliwosé korzystania z raportow standardowych (zdefiniowanych
przez producenta) jak i raportow definiowanych przez uzytkownika. Wszystkie raporty
muszg mie¢ mozliwos¢ wydruku / wyswietlania automatycznego wedlug harmonogramu

(w okreslonym czasie i / lub interwale czasowym).
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Jako standard musi by¢ dostepny krotki raport z punktéw na kazdym poziomie penetracji
(urzadzenie, budynek, strefa, system), obejmujacy jedynie dane dotyczace punktéw na tym
poziomie lub ponizej. Raport ten musi zawiera¢ aktualng wartos¢ analogowsa i / lub status
punktow, stan alarmowy oraz deskryptory w jezyku polskim dla wszystkich punktow. Raport
ten jest dostepny dla wszystkich punktéw, tylko dla punktow w stanie alarmu, tylko dla
punktéw z ustalong wartoscig - stanem, tylko dla punktéw analogowych lub cyfrowych,
tylko dla wejs¢ lub wyjs¢, tylko dla punktéw z zablokowanym alarmowaniem.

Standardowe raporty trendéw dynamicznych obrazujg zachowanie sie tych punktow
w czasie rzeczywistym. Raport ten musi umozliwia¢ przedstawianie rejestrowanych danych
w formie liczb i w postaci wykresow liniowych. Wykresy graficzne musza umozliwia¢
pokazanie danych dla kazdego rejestrowanego punktu w innym kolorze. Zmieniajace sie
w czasie wartosci / stany punktow sag przetwarzane, skalowane i dynamicznie dodawane
do wyswietlanego wykresu.

Wszystkie raporty dostepne dla danego operatora musza na jego zyczenie pojawiac sie
na ekranie monitora, na drukarce lub w obydwu tych miejscach. Polecenie przerwania
wyswietlania / drukowania raportu musi umozliwia¢ przerwanie druku / wy$wietlania
w dowolnym czasie. W przypadku awarii drukarki, kolejne raporty przypisane do tej drukarki
muszg by¢é automatycznie przesytane do uprzednio okreslonej przez operatora drukarki
pomocniczej.

Raporty komunikatéw alarmowych i limitbw czasu pracy (funkcja zliczania czasu pracy)
muszg by¢ automatycznie wysytane do przypisanych im drukarek natychmiast
po wystapieniu zdarzenia. Wydruk zawiera: deskryptor punktu, jego status lub wartos¢
analogowsg wraz z jednostkg miary, godzine i date zdarzenia oraz komunikat alarmu.
Uzytkownik musi mie¢ mozliwos¢ korzystania z raportu odtwarzajgcego wszystkie polecenia
(rozkazy) wydane dla danego punktu w pewnym okresie czasu. Raport ten obejmuje nazwe
polecenia (rozkazu), jego zrodio, identyfikator punktu oraz godzine i date wydania
polecenia.

System musi posiadaé mozliwos¢ generowania raportéw definiowanych przez uzytkownika
skladajacych sie z dowolnej mieszanki tekstow (komunikatow), deskryptoréw punktow wraz
z ich statusem / wartoscia analogowa i punktow tylko z ich statusem / wartoscig
(bez deskryptoréw). Raporty te muszg mie¢ mozliwos¢ wydruku automatycznego wedtug

zaprogramowanego harmonogramu.

Oprogramowanie stanowiska centralnego nadzoru insta lacji bezpiecze nstwa - cechy

i funkcje szczegdtowe.

Interfejs operatora do systemow bezpieczenstwa musi petni¢ miedzy innymi nastepujace

funkcje:

- Prezentacja grafik symbolizujgcych urzadzenia i sterowanie tymi urzgdzeniami

29



Prezentacja szczeg6towych danych o kartach i stanach punktow dostepu

Zmiana pozioméw dostepu kart

Definiowanie i zmiana harmonograméw czasowych
Zamykanie/ Otwierania przydzielonych obszaréw
Inicjowanie opcjonalnej funkcji “Obchodu Straznika”
Potwierdzanie alarméw wg. priorytetéw

Inicjowanie drukowania dokumentéw

Archiwizacja i usuwanie danych o zdarzeniach
Zmiana hasta dostepu Operatora

Tworzenie bazy danych i kolorowych okien graficznych
Monitorowanie kanatéw przekazywania danych

Konfiguracja parametrow systemowych
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- Wyswietlanie obrazu kamer telewizji dozorowej w czasie rzeczywistym
- Wybor i sterowanie kamerami podtgczonymi do krosownicy systemu telewizji dozorowej

Kazdy operator otrzyma przydziat jednego lub wiecej obszaréow w budynku wraz
z odpowiednim zakresem odpowiedzialno$ci za monitorowanie tego obszaru. W tym kontekscie
obszar bedzie definiowany jako logiczna cato$¢ skiadajgca sie z punktow, kart, raportéw, okien
oraz innych elementow systemowych. Elementy te z kolei moga przedstawia¢ fizyczng
powierzchnie budynku. Operator musi obserwowac¢ i kontrolowac¢ tylko te punkty, ktore nalezg
do przydzielonych mu obszarow.

System musi posiadaé mozliwos¢ opcjonalnego wyposazenia w funkcje “Obchodu
Strazy” zapewniajgcg szefowi ochrony calkowitg swobode programowania obchoddw strazy,
przy wykorzystaniu wszelkich mozliwych kombinacji logicznych odczytow kart oraz punktéw
wejsciowych w systemie, jako punktéw obchodu. Musi byé mozliwos¢ niezaleznej aktywacii
i de-aktywacji (wytaczania) obchodow strazy.

Oprogramowanie musi mie¢ mozliwo$s¢ wprowadzenia pojedynczego poziomu Zakazu
Ponownego Przejscia (Anti-Passback) tak, zeby posiadacz karty, ktory wszedt do danego
pomieszczenia przez wejscie zaopatrzone w czytniki nie miat ponownego dostepu do tego
czytnika bez wczesniejszego wyjscia z tego pomieszczenia. Funkcje Zakazu Ponownego
Przejscia wprowadza sie bez rezygnacji z rozproszenia inteligencji Systemu Kontroli Dostepu,
a wiec podejmowania decyzji o udzieleniu dostepu w konkretnym sterowniku.

System musi umozliwia¢ takie zaprogramowania czytnika, aby przy wprowadzaniu
do niego karty dostepu informacje na temat posiadacza karty, nazwa czytnika, data, godzina
oraz inne zostaly wprowadzone do pliku lub portu szeregowego w czasie rzeczywistym.
Informacje te muszg byé dostepne dla innych systeméw do celéw np. obliczania czasu pracy
lub kontroli obecnosci.

Pelna konfiguracja kart Systemu Kontroli Dostepu musi byé mozliwa z dowolnego
stanowiska operatorskiego centralnego systemu nadzoru instalacji bezpieczenstwa.
Oprogramowanie zawiera odpowiednie okna pozwalajgce operatorowi na programowanie kart.

Oprogramowanie stanowiska centralnego nadzoru instalacji bezpieczenstwa musi
umozliwia¢ dodawanie i usuwanie kart z dowolnej stacji operatora. Funkcja ta jest uzalezniona
jest od poziomu uprawnien przypisanych danemu operatorowi.

System musi posiadaé mozliwos¢é kontrolowania dostepu do poszczegoélnych pieter

budynku poprzez potaczenie z urzgdzeniem kontrolujgcym windy.

BMS DLA INSTALACJI ELEKTROENERGETYCZNYCH | O SWIETLENIA
System zasilania elektrycznego w budynku

Funkcje realizowane miedzy innymi w systemie BMS:

- Monitorowanie parametréw zasilania sieciowego: prad, napiecie, moc, czestotliwosg,

wspotczynnik mocy, energia czynna i bierna, piki i zapady napiecia.
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Monitorowanie stanu urzadzen automatycznego przetaczania zasilania SZR,
dyspozycyjnosé zasilania z kazdego systemu sieciowego, potozenie przetgcznika
sterowniczego.

Monitorowanie potozenie wytacznikbw gtownych w rozdzielniach NN, wylgczenie
wytacznika w wyniku zadziatania zabezpieczen, obecnosé napiecia zasilania, sterowanie
zat./wyt. wytacznikow gtéwnych.

Monitorowanie  stanu  wytacznikbw  gtdwnych ~w  rozdzielniach  pietrowych
I technologicznych, kontrola asymetrii fazowej, awaryjne wytgczenie, sterowanie zat./wyt.
wytgcznikéw gtéwnych.

Monitorowanie parametrow gazowego bloku kogeneracyjnego.

Monitorowanie parametrow zasilania UPS.
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Szczegoblowe dane dotyczace poszczegllnych urzadzen, parametry techniczne dotyczace ich
konfiguracji i wyposazenia oraz sposoby uzyskania poszczegolnych sygnatéw okreslone zosta-

na w projekcie instalacji elektrycznych.

System sterowania o $wietleniem
Okreslajac funkcje systemu o$wietleniowego nalezy mie¢ na uwadze takie elementy jak:
- oswietlenie wewnetrzne pomieszczen
- oswietlenie awaryjne wewnetrzne
- oswietlenie sal konferencyjnych
- oswietlenie sal ekspozycyjnych
- o$wietlenie zewnetrzne terenu

- oswietlenie budynku i parkingdbw

Funkcje systemu to miedzy innymi:

- Wigczanie scen oswietleniowych ,za naci$nieciem guzika”

- Regulowana predkos¢ przejscia pomiedzy scenami oswietleniowymi

- Wygodna obstuga przy zastosowaniu nasciennych modutéw sterowniczych, pilotow
na podczerwien, paneli dotykowych, komputeréw oraz konwencjonalnych przyciskow
zwrotnych

- Zastosowanie czujnikdw ruchu/obecnosci na podczerwien

- Wyswietlanie poziomu sciemnienia opraw

- Automatyczne zalgczanie i wylgczanie o$wietlenia wedtug programu czasowego

- Integracja z systemami BMS i AV (audio-video)

- Generowanie informacji o uszkodzeniach systemu i przepaleniu lamp

- Elastyczno$¢ i mozliwos¢ rozbudowy

- Prosta instalacja i programowanie

- Ograniczenie dostepu za pomocg kodéw PIN

- Mozliwos¢ stosowania ze wszystkimi podstawowymi typami lamp

- Pojemnos¢ systemu umozliwiajgca obstuge kilkunastu tysiecy modutéw

- Zachowanie ustawieh programowych po zaniku napiecia sieciowego

- Integracja z lokalnym sterowaniem klimatyzaciji.

ZARZADZANIE ZUZYCIEM ENERGII

Programy czasowe.

1. Programowanie czasowe musi zapewnia¢ tworzenie dowolnych programéw dobowych.
Programy dobowe muszg umozliwiaé przypisanie ich do dni tygodnia w programie
tygodniowym. Tak uzyskany program tygodniowy ma by¢é automatycznie powielany

dla kazdego tygodnia w programie rocznym. Czasowy program pracy ma umozliwia¢
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zmiany w okreslonych dniach (np. $wieta panstwowe) poprzez zmiane programu dobowego
bezposrednio w programie rocznym.

2. System ma umozliwia¢ automatyczng zmiane czasu z letniego na zimowy i odwrotnie. Daty
poczatku i kohca lata muszg by¢ wprowadzone do pamieci.

3. Programy dzienne musza umozliwia¢ realizacje 3 trybow pracy:
- tryb komfort
- tryb dyzurny (stand by)

- tryb obnizenia nocnego
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Optymalny czas start / stop instalaciji

1.

Kazda instalacja lub system ma posiada¢ programowe funkcje optymalizacji startu / stopu.
Algorytmy sterowania muszg umozliwia¢ dowolne przypisanie parametru, ktéry ma by¢
optymalizowany.

Optymalizacja czasu dotyczy wszystkich trybow pracy instalacji (komfort, stand by,
obnizenie nocne) z jednakowym uwzglednieniem funkcji grzania i chtodzenia.

Zakiladajgc dowolne trendy czasowe lub dynamiczne w dowolnej instalacji Operator
ma mie¢ mozliwos¢ uzyskania wszelkiego typu raportow dotyczacych zestawien czasowych

oraz osiggnietych parametrow pracy.

Zabezpieczenie przeciwzamro zeniowe oraz przeciw wykraplaniu wilgoci

1.

Temperatury czynnikOw, temperatura zewnetrzna oraz temperatury w pomieszczeniach
podczas postoju instalacji muszg by¢é zawsze monitorowane. Wszystkie zabezpieczenia
muszg by¢ aktywne.

Przy osiggnieciu stanu pre-alarmu przeciwzamrozeniowego lub kondensacji wilgotnosci
instalacja wykona programowy algorytm dziatah prewencyjnych z uwzglednieniem min /
max czasu dziatania.

Ma realizowa¢é pomiar entalpii powietrza zewnetrznego oraz wyrzutowego w celu

optymalizacji zuzycia energii przez rekuperacje powietrza w instalaciji.

Przewietrzanie / chtodzenie.

W celu optymalizacji zuzycia energii w trybie pracy “chtodzenie” system ma umozliwia¢ funkcje

przewietrzania / chtodzenia, gdy temperatura powietrza zewnetrznego spadnie o definiowana

wartos¢ ponizej temperatury w budynku. W takim wypadku instalacje wentylacyjne beda praco-

waé z wydajnoscig 100% na powietrzu Swiezym oraz moc chiodnicza agregatow ma byé

obnizana.

Obcinanie szczytowego zapotrzebowania mocy.

1. Funkcja ma na celu minimalizacje kosztow zuzycia energii przy minimalnym marginesie

dyskomfortu ludzi.

Funkcja obcinania szczytowego zapotrzebowania mocy ma by¢ spéjna dla catlego systemu
automatyki i sterowania w budynku niezaleznie od lokalizacji sterownika oraz przyporzad-
kowania do magistrali komunikacyjne;.

System musi klasyfikowaé wszystkie odbiory urzadzen elektrycznych pod wzgledem
priorytetu waznosci. llos¢ akceptowanych indywidualnie urzadzen, klasyfikacja poziomow
waznosci oraz inne parametry okreslone zostang na etapie projektowania.

System automatyki ma umozliwiaé monitorowanie sredniego zuzycia energii elektrycznej

w zaktadanym interwale czasowym. W przypadku osiggniecia gornego zatozonego zuzycia
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energii system rozpocznie akcje majgce na celu zapobiezenie dalszemu wzrostowi zuzycia
energii elektryczne;.

System ma uwzglednia¢ jednostkowe koszty energii z poszczegOllnych Zrodet
i automatycznie zatgcza¢ zrédta w kolejnosci najnizszych kosztow.

W przypadku energii elektrycznej dotyczy to w szczegolnosci zasilania instalacji w pierwszej
kolejnosci z gazowego bloku energetycznego, a dopiero, gdy zapotrzebowanie energii
przekroczy moc bloku energetycznego pobdr mocy z sieci zawodowe;.

W przypadku energii cieplnej w pierwszej kolejnosci wykorzystywa¢ ciepto odpadowe
z bloku energetycznego, nastepnie z kolektorow stonecznych i na koncu z kottowni gazowe;j.
W przypadku chiodu w pierwszej kolejnosci wykorzystywa¢ prace ukladu absorpcyjnego,

a w przypadku wiekszego zapotrzebowania na chtdéd z gazowej pompy ciepta.
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6. W celu zapobiezenia wzrostowi zapotrzebowania mocy majg by¢é wykonane nastepujace

akcje na indywidualnie klasyfikowanych odbiorach elektrycznych:

zmniejszenie o zakladang wartos¢ nastaw parametrow komfortu (np. zwiekszenie
nastaw temperatury systemu chiodzenia, zwiekszenie nastaw temperatury
pomieszczeniowej w okresie letnim itp.)

stopniowo, w grupach od najnizszego do najwyzszego priorytetu, przejscie na mniejsze
predkosci obrotowe silnikow wielobiegowych lub sterowanych przez przetwornice
czestotliwosci.

odstawianie / zalgczanie programowe instalacji mniej waznych w miare oscylacji gérnych
wartosci zuzycia energii,

zalgczanie sekwencyjne instalacji do ruchu,

system przywrdci zalozone nastawy oraz programowo zalgcza do ruchu odbiory

elektryczne natychmiast, gdy jest to mozliwe.

7. System ma pozwoli¢ na wybor strategii dziatania z dostepnych min. 3 algorytmow:

algorytm dzialania, ktéry przelicza chwilowe zapotrzebowanie na energie elektryczna,
prognozuje dalszy jego wzrost i jednocze$nie zmniejsza nachylenie krzywej wzrostu
zuzycia energii. Ostatecznie algorytm pozwala na osiggniecie maksymalnego zuzycia
lecz nie dopusci do jego przekroczenia;

algorytm dziatania, ktéry przelicza chwilowe zapotrzebowanie na energie elektryczna,
prognozuje dalszy jego wzrost i nie wprowadza zadnych dziatan korygujacych
do momentu, gdy prognozowane zuzycie energii elektrycznej w nastepnym interwale
czasowym nie przekroczy maksymalnej dopuszczalnej wartosci. Dopiero w danym
momencie system bedzie podejmowat akcje majgcg na celu nie dopuszczenie
do przekroczenia maksymalnego zuzycia energii.

algorytm dziatania, ktéry przelicza chwilowe zapotrzebowanie na energie elektryczna,
prognozuje dalszy jego wzrost i jednoczesnie dopuszcza do jego chwilowego

przekroczenia o ustalong warto$¢ w nastepnym interwale czasowym.

System pozwala na rejestracje i na petng mozliwosé raportowania wszystkich interesujacych
operatora danych.
System ma byé w stanie generowaé alarm w przypadku mozliwosci przekroczenia

zalozonych limitéw bez interwencji lub decyzji uprawnionego operatora.

Cykliczna praca urz adzen.

1.

Funkcja ma na celu minimalizacje kosztow zuzycia energii przez cykliczne zalgczanie
odbioréw elektrycznych.

System musi mie¢ mozliwosé programowego definiowania cykli pracy oraz cykli wytaczenia.
Kazda instalacja pracujgca w trybie cyklicznym musi zapewnié¢ staty nadzér parametrow

komfortu w podlegtych obszarach. W przypadku przekroczenia o definiowany margines
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zakladanych parametrow komfortu instalacja podejmie prace niezaleznie od programu
cyklicznego i musi kontynuowaé prace do momentu gdy parametry komfortu wréca

do zadanego poziomu.
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ROZLICZNIE KOSZTOW EKSPLOATACJI POMIESZCZE N

Funkcje realizowane w systemie BMS

- Akwizycja danych z urzgdzen pomiarowych

Definiowanie umow rozliczeniowych

- Rozliczenie warto$ci zuzycia energii elektrycznej czynnej

- Rozliczanie warto$ci zuzycia ciepta, chtodu i wody

- Generowanie raportow rozliczeniowych

- Monitorowanie warto$ci poboréw mocy, ciepta, chtodu i wody (szczegdlnie duzego
zuzycia w okresie nocnym).

- Prognozowanie przekroczenh 15-minutowej mocy czynnej

- Generowanie raportow graficznych i tabelarycznych
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